TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO BAC NINH Die I§p - Ty do - Henh phic
Ban én s8: 14/2026/HNGD-ST
Ngdy 24/9/2026
“VA Tranh chdp yéu cdu xdc dinh toi
sdn riéng trong thdi kp hén nhdn” .
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC NINH
- Thinh phdn Hpi ddng xét xik so thdm gom c6
Thém phan - Chii toa phién téa: Ong Nguyén Trung Théng
Cédc Hpi thdm nhdn dén: Ba Lé Thj Minh Khénh
Ong Hoang Vin Thanh

- Thur ky phién tda: Ba Trin Niu Y - Thu ky Tda 4n nhan dén thanh phd
Béc Ninh.

- Dgi dign Vign kiém sit nhén dén think phd Bic Ninh tham gia phién
tda: Ong Luong Thét Tung- Kiém sat vién.

Ngay 24/9/2026 tai try s Toa 4n nhén din thanh phd Béc Ninh xét xi so
thdm cong khai vu 4n hon nhén gia dinh thy 1y s6 214/2025/TLST-HNGD ngay
24/6/2025 v& viéc “Tranh chip yéu cdu x4c dinh tii san riéng trong thoi ky hén
phén”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 06/2026/QDXXST- HNGP ngay
24/6/2026; Quyét dinh hodn phién tod s& 05/2026/QDST-HNGD ngay
24/7/2026 giira cac duong sy

* Nguyén don: Ba Nguyén Thj Lién, sinh nim 1972 (Xin ving mit)

Pia chi: S6 02 ngd 149 dudng Huyén Quang, phuong Bic Giang, thanh
phé Béc Ninh. Can cude céng dén s6: 024172000236.

* Bj dom: Ong Hwang Ki Seon, sinh nim 1965, qudc tich Han Quéc (Ving
mit)

Pia chi: #580 Jangjae-ri, Baebang-myeon, Ansan-City, Chungcheonnam-
do, Han Quéc.

Ho chiéu sb JR 3693473.

NQI DUNG VU AN:

* Theo dom khoi kién, bin t khai, bién ban ghi 16i khai, nguyén dom ba
Nguyén Thj Lién trinh bay:

Ba va 6ng Hwang Ki Seon ty nguyén két hon voi nhau vio ngdy
24/10/2007 tai Han Quéc va vao sb ding ky két hon cé yéu t6 nuéc ngoai tai S&
tu phép tinh Bic Giang s6 134 ngay 22/11/2007. Sau d6 ba da dugc Tod 4n nhén
dan tinh Béc Giang giai quyét cho ly hén dng Hwang Ki Seon tai Ban 4n hén
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-ST ngdy 13/10/2022. Tai théi didp,

i thém s 188/2022/HNGD-S 3/10/2022.° [

nh:ln glaétd :nhh‘:; ba va ong Hwang Ki Seon khéng giai quyet ve.phén tAi san
l%ilnh‘zllgnh ;ong ;16n nhén. Ba xdc dinh trong thdi ky hon nhén véi 6ng Hwang

i ba di tao 1dp céc tai san sau:
N Seloncan hou::hunz cu s8 3F2(D2) — toa nha CT1A thuge dy 4n nha chung cu

. thwong mai, dién tich san xdy dyng l1a 3 1,'4m2,. dia chi: Khu dan c;a c;glc: :Jt'r:}r:s
Xuong Giang, phudng Béc Giang, tinh Bic Ninh (nay 14 thanh p bac N )-
Ba mua theo dang dy 4n tdi djnh cu hinh thirc mua‘nhéf & t}'luong mai \;é ho trg
di doi khu chung cu cii Trin Nguyén Han, thinh ph6 Béc Giang. Hop dong mua
bin ba ky véi bén bén 1a Céng ty cd phin tip doin Tién BS vio ngdy
27/12/2020. Ngay 16/12/2024 ba dugc Chi nhédnh Vin phéng Ping ky dét dai
thanh phd Béc Giang cp Gidy chimg nhén quyén sir dung dit Sé DQ 647564
dimg tén ba Nguyén Thj Lién déi véi thira dat sé 221, t& ban db sb 68, dién tich
16091,4m’, loai 44t & tai dé thi (ODT). )

2. Thira dét s6 71, t& ban db sé TKPL, dién tich 100m? loai dit & tai ndng
thén, dja chi thira dét & 5 dan phd Kép, phuong Tan Tién, tinh Bic Ninh (nay I3
thinh phb Béc Ninh). Thira dét nay ba dugc nhin chuyén nhirgng ctia anh Pang
Tran Quang Vinh theo Hop dbéng chuyén nhugng quyén sit dung dit ky ngay
19/12/2019.

3. Thira dét sb 256, t& ban db sb 11, dién tich 54,1m?, loai dit & tai d6 th
(ODT), dia chi thira dét & Cum Tién Giang 3, phuong Bc Giang, tinh Bic Ninh
(nay 14 thanh ph6 Béc Ninh). Thira ¢t ndy ba dugc nhan chuyén nhuong ctia
6ng D6 Thé Diing va ba Trin Thj Ngoc theo Hop ddng chuyén nhwong sé
214/2020.

Bé Lién xéc dinh nguon tién dé hinh thanh ca 03 khéi tai sin trén diy 1a
tién ciia riéng b, do ba tyr di lam tich gép d mua, Ong Hwang Ki Seon dinh cu
& Han Quéc, khdng chung séng véi ba tir nim 2007 , C4c tai san ndy déu do ba ty
tao lap va ty quén ly. Nay ba khdi ki¢n d& nghi Toa 4n nhan dan tinh Béc Ninh
(nay 12 Toa &n nhén dan thanh phd Béc Ninh) tuyén ca 03 khéi tai san trén 1a tai
sén riéng clia ba Nguyén Thj Lién. Ong Hwang Ki Seon khong c6 nghia vy va
khéng lién quan dén céc tai san ndy.

Do diéu kién cong viéc nén ba xin dwgc viing mat tai tit ca cdc budi lam
vige, cdc phién hop va cac phién toa xét xit vy 4n. Ba gilt nguyén quan diém d3
trinh bay véi Toa 4n. V& chi phi uy théc tu phép nuéce ngoai ba xin ty nguyén
chiu, khéng c6 y kién gi.

* Bj don I4 8ng Hwang Ki Seon c6 dja chi tai Han Quéc. Toa 4n nhén ddn
tinh Bac Ninh (nay 14 Toa 4n nhén dan thanh phd Béc Ninh) d& ban hanh vin
ban uy thic tw phap s 02/UTTPDS-TAS ngdy 01/7/2025 giri B$ Tu phép vé
vige tong dat vin ban t§ tung cia Toa 4n, thu thdp chimg ct va 14y 1&i khai cia
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;wang Ki Seon véng mat khéng c6 Iy do trong qué trinh Toa 4n gidi quyét vy

* Tai phién toa so thim, ba Nguyén Thj Lién c6 don xin véng m3t va giix
nguyén yéu cdu khéi kién. Ong Hwang Ki Seon d& dugc Toa 4n triéu tap hop 1&
nhung vén ving mit. Hei ddng xét xit tém tit noi dung vu 4n, céng bd cic tai
li¢u chimg cis ¢ trong hd so vy 4n.

* Dai dign Vién kiém sit phit bidu quan diém:

- Vigc tusn theo phap luit t tung dén sy trong qué trinh gidi quyét vy 4n
tai cip so thim ciia Thim phén, Hoi dong xét x, Thu ky, nguyén don ké tir khi
thy Iy vy én dén trude thoi didm Hoi ddng xét xi nghi 4n 4 dugc dam bio dting

quy dinh cia phép luat. Bi don chua chép hanh ding quy dinh phap lujt.

- Vé ndi dung: D2 nghi Hgi déng xét xir dp dung Diéu 43, Pidu 44, Didu
45, khon 4 Diéu 59, Piéu 123 Lujt hon nhin va gia dinh; Diéu 28; khoan 3
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Didu 37, Didu 151, Dieu 152, Pidu 153, Didu 154,
Diéu 227, Didu 228, Didu 238,

Didu 271, Didu 273, Pidu 477, khoén 1, 2 Didu

479 BLTIDS; diém a khoan 5 Pidy 27 Nghi quyét 326/2016/UBTBVQH14

ngay 30/12/2016 Nghi quyét cta Uy ban Thue g vu Qudc hoi quy dinh mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va si dung 4n phi, 1¢ phi Toa 4n. X Chip
nhén yéu céu khéi kién ciia ba Nguyén Thi Lién. Xéc nhan céc tai san sau 1a
sén riéng cia bi Nguyén Thj Lién:

Cén h§ chung cu s 3F2(D2) - toa nha CTIA thude dy 4n nha chung cur
thuong mai, di¢n tich san xdy dyng 14 31,4m?, dia chi: Khu dan cu canh dudng
Xuong Giang, phuéng Béc Giang, thanh phé Béc Ninh.

Thira dét s6 71, t& ban dd s§ TKPL, dién ti
thon, dja chi thira dét & t dan phé Keép,
I3 t4i sén riéng clia ba Nguyén Thj Lién,

Thira dét s 256, t& bin d b 11, dién tich 54,1m’, logi dét & tai db thj
(ODT), dja chi thira d4t & Cum Tidn Giang 3, phudng Béic Giang, thanh phé Béc
Ninh 12 tai san riéng ctia ba Nguyén Thj Lién.

Vé én phi: Ba Nguyén Thi Lién phai chju 300.000 ddng 4n phi so thim.

V& chi phi uy théc: Ba Nguyén Thj Lién phai chju 200.000ddng.
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NHAN DPJNH cm; TOA AN; b i

oy [ lié ho so vu dn dugc cong bo tai phiey,
Sau Hu. "gh'e." e c‘?c ta I:’eu c; trotzgs u khi thao ludn va nghj én. Hpi

tod, quan diém ciia dai dién Vin kiém sdt. Sa
dbng xét xir nhén dinh: . .
6"3[1]. Vén:fan hé phép ludt v thdm quyén giai quyét vy 4n: Ba Nguyén Th;
Lién 1a cong dén Vigt Nam, cu tri tai S6 02, ngd 149, dudng Huyén Quang, T
din phd Hing Vurong, phutmg Béc Giang, thanh phé Béc Ninh, Vigt Nam, Qng
Hwang Ki Seon I3 cong dén c6 Quéc tich Han Qudc, 12 bj don hi¢n dang sinh
sbng va lim viéc tai Han Qudc, & dja chi: #580 Jangjae-ri, Bacbang-myeon,
Ansan-City, Chungcheongnam-do, Han Quéc. Nhur vdy, Toa 4n x4c dinh ddy 13
VU én “Tranh chdp yéu cdu xéc dinh tii san riéng trong thdi ky hén nhin” ¢
duong sy 13 ngudi nuée ngodi, dang cir trt & nue ngodi va vu 4n thude thﬁm
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dén tinh Bic Ninh (nay 13 thanh phé Bic
Ninh) theo quy dinh tai khon 1, Pidy 28; khoan 3, Piéu 35; diém c, khoan 1,

Diéu 37 BS lugt T6 tung din sy nim 2015,

~ [2]. V& vige duong sy ving myt tai phién tda: Toa 4n d4 ban hanh vin bin
t6 tung va giri cho cac duong su vé thoi gian xét Xt vy 4n, Ba Nguyén Thij Lién

¢6 don xin xét xit vé'.ng mét. Toa 4n d3 lam thy tuc uy thic tr phip cho ong
Hwang Ki Seon nhung 6ng vin véng mit 13n thir haj khéng c6 1y do. Hoi déng
Xét xir céin ¢t Khoan 1 va diém b, khodn 2, Diéu 227; khoan 1, khodn 3, Pidu
228; Piéu 238; Khoan 5, Didu 477 BY Iudt T6 tung dan sy quyét dinh xét xir
véng mit d6i véi ba NguyZn Thi Lién v3 6ng Hwang Ki Seon.

[3]. V& néi dung vy 4n: Ba Nguyén Thj Lién khéi kign ong Hwang Ki
Seon, d& nghj ToaénnhandanﬁnhBécNinh(nay1a'roaannhandanthénhphé
Bic Ninh) tuyén ca 03 khéi ti san say la tai san riéng ciia ba Nguyn Thi Lién,
cu the:

- Cén h¢ chung cu sé 3F2(D2) - toa nha CT1A thudc dur 4n nha chung cir
thuyong mai, dién tich san xdy dyng 13 31,4m?, dia chi: Khu dan cyr canh dudng
Xuong Giang, phuong Béic Giang, thanh phé Bic Ninh, Gidy chimg nhin quyén
sir dung dit sb DQ 647564 dimg tén ba Nguyén Thi Lién d4i véi thira dit sd
221, t& ban d6 56 68, dién tich 16091 4m?, loai dat & tai 43 thi (ODT), hinh thirc
Sir dyng chung. Tai Hop ddng mua bén, b tr nha & tai dinh cu s6 18/HDMB-
BTTDC/CT1A/GREENCITY/2020 ngay 27/12/2020 thé hién bén bén 13 Céng
ty cb phin t3p doan Tién B3 va bén mua 12 ba Nguyén Thj Lién.

- Thira dét s6 71, t ban 43 s§ TKPL, dién tich 100m’, logi dét & tai ndng
thén, dia chi thira d4t & t dan phé Kép, phudng Tén Tién, thanh phé Béc Ninh.
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé CQ 072007 dimg tén ba Nguy&n Thi
Lién. Tai Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngdy 19/12/2019 thé
hién bén bén 13 anh Déing Trin Quang Vinh va bén mua 12 ba Nguy&n Thj Lién.
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oDt T};}’a dat 56 256, to bin 88 56 11, dign tich 54,1, logi ke & tai 0o thi

( . ) dia chi thira dét & Cym Tidn Giang 3, phudng Béc Giang, thanh phd Béc
Ninh. Gidy chimg nhin quydn sit dung dt s6 AD017800 dtmg tén ba Nguyén
Thi Lién. Tei Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dyng dft ngdy 01/7/2020 thé
hign bén bén 1 6ng D Thé Diing, ba Tren Thi Ngoc va bén mua 12 ba Nguyén
Thj Lién.

Hoi ddng xét xit nhan théy:

Thir nhat, cic Hop ddng chuyén nhuong ciia ca 03 nha dét trén d&u chi thé
hign mét minh ba Nguydn Thj Lién 12 bén mua, khéng c6 chir ky ctia éng
Hwang Ki Seon trong cdc hgp ddng nay. Ba Lién cling x4c dinh ngudn tién mua
ca 03 nha dét trén déu Ia tin cia riéng mot minh ba. Sau khi ba Lién ky nhin
chuyén nhuong véi bén mua ciing khéng xay ra tranh chip gi.

Thit hai, tai cac Gidy chimg nhén quyén sir dung dit ciia 03 nha dit trén
cling dugc chinh 1y, cdp cho mét minh ba Nguyén Thj Lién dya trén céc Hop
ddng chuyén nhugng. Theo quy dinh tai khoan 21 Piéu 3 Lujt Dt dai 2024
“Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén sé hitu tai sén gén lién véi dét la
chimg thie phip by 3é Nha muée xde nhdn quyén sir dung dat, quyén S0 hitu tai san
gdn lién véi ddt hop phdp cia ngudi cé quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai sén

4
w

gan lién voi ddt” do d6 cin cir vao Gidy ching nhan quyén st dung dét s§ DQ

647564, CQ 072007, AD017800 c6 thé x4c dinh ba Nguy&n Thj Lién 13 chu sir

dung hop phap cia ca 03 nha dit nay.

Thir ba, gitta 5ng Hwang Ki Seon vi ba Lién mic du két hén nhung trén
thyc té hai éng ba séng xa nhau, 6ng Hwang Ki Seon vén c6 dja chi tai Han
Quéc, khéng sinh séng tai Viét Nam. Toa 4n nhén dan tinh Béc Ninh (nay 1a
thanh phd Béc Ninh) d2 1am thi tyc uy thic tw phdp ddi véi 6ng Hwang Ki Seon
nhung B Tu phap c6 Cong van tra 15i ring khéng thé thyc hién dugc. Suét qua
trinh gidi quyét vy 4n, Toa 4n nhin din tinh Bic Ninh (nay 1a thanh phé Bic
Ninh) khéng nhin dugc thong tin hay 16i trinh bay nao cuia ong Hwang Ki Seon.

Thir tir, ngodi vige céc tai san ndy dugc ba Nguy&n Thi Lién nhin chuyén
nhuong trong thdi ky hon nhan véi éng Hwang Ki Seon thi khéng c6 can i nio
xac dinh c6 sy déng gép cua 6ng Hwang Ki Seon vio viéc tao 14p céc tii san
nay.

Vi vy, Hoi dong xét xir nhan thdy cé cin cir dé chdp nhén yéu cdu khai
kién iua ba Nguyén Thj Lién. X4c dinh c4c ti san sau 13 tai sén riéng cia ba
Nguyén Thj Lién: Can ho chung cur s 3F2(D2) - toa nha CT1A thugc dy 4n nha
chung cu thuong mai, dién tich sin xdy dyng 13 31,4m? dia chi: Khu dan cu
canh dudng Xwong Giang, phuéng Bic Giang, tinh Béc Ninh (nay 1 thanh phé
Béc Ninh). Thira dit sb 71, t& ban d3 s& TKPL, dién tich 100m?, loai d4t & tai
Ong thén, dia chi thira dét & t3 din phé Keép, phumg Tan Tién, thagh phé Béc
5
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11, dién tich 54,1m", loai dét & tai do th;

i ht sb 256, to bin d0 50 11, m’, | 46 t
Folghf)ﬁ;:achi thira ¢4t & Cum Tién Giang 3, phuong Bic Giang, thanh pho Bic

thi-t] V& 4n phi: Céin cir quy djnh tgi khoén 4 idu 147, Pidu 153 ciia Bf lujt

T4 tung dén sw; diém a khodn 5 Didu 27 Nehi quyés 326/2016"1321’95}4
ngdy 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vy Quoc Hoi, bude ba Nguyen Thj Lién
phai chju 300.000 ddng 4n phf so thim va 200.00043ng chi phi uy thac tw phép.

[5]. Quyén khéng céo: Céc duong sy duge quyén khéng cho bén dn theo
quy djnh tai Didu 271; Didu 273 va khodn 1, 2 Didu 479 B¢ lujt T6 tyng din sy.

Vi cdc lé trén,
QUYET DINH:

Cin cir Diéu 43, Diéu 44, Didu 45, khoan 4 Didu 59, Didu 123 Lujt hén
nhin va gia dinh; Diéu 28; khoan 3 Pidu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, Didu 151,
Diéu 152, Didu 153, idu 154, Didu 227, Pidu 228, Pidu 238, Pidu 271, Piéu
273, Diéu 477, khoan 1, 2 Didu 479 BLTTDS; diém a khoan 5 Diéu 27 Nghj
quyét 326/2016/UBTBVQH14 ngay 30/12/2016 Nghj quyét ciia Uy ban Thuong
vu Quéc héi quy dinh miic th, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung 4n phi,
1€ phi Téa an. Xur:

Chdp nhan yéu ciu khéi kién ctia ba Nguyén Thj Lién. X4c nhén c4c tai sin
sau 14 tai san riéng ciia ba Nguyén Thj Lién:

1. Cén hd chung cu 56 3F2(D2) - toa nha CT1A thuc dir 4n nha chung cu
thuong mai, dién tich sin xdy dung 1 31,4m’, dja chi: Khu din cu canh duong
Xuong Giang, phudmg Béc Giang, thinh phé Béc Ninh. Gidy chimg nhin quyén
sir dyng dit s6 DQ 647564 dimg tén ba Nguyén Thj Lién 46 véi thira dit sé
221, t& ban d6 s6 68, dién tich 16091,4m?, loai dit & tai d5 thj (ODT), hinh thirc
stir dyng chung.

2. Thira dat 56 71, t& bén dd s6 TKPL, dign tich 100m?, loai d4t & tai néng
thn, dja chi thira dét & tb dan phé Kép, phuong Tan Tién, thanh phé Béc Ninh.

3. Thira dét sb 256, t ban @b sb 11, dign tich 54,1m%, loai dit tai d6 thj
(ODT), dja chi thira d4t & Cym Tién Giang 3, phudng Béc Giang, thanh phé Bic
Ninh.

V& 4n phi: Ba Nguy&n Thj Lién phai chju 300.000 ddng én phi so thm,
dugc trir vio sé tién 15.000.000ddng da nép theo bién lai sé 0005530 ngay
24/6/2025 tai Cyc Thi hanh 4n dén sy tinh Bic Giang (nay 1 Thi hanh én dén sy
thinh phd Bic Ninh). Hoan tra ba Lién sb tin 14.700.000d6ng.

V& chi phi uy thac fir phép: Ba Nguyén Thj Lién phai chju 200.000 déng
chi phi uy thic tw phép, dugc trir vao sb tidn 200.000d3ng da nép theo bién lai
s6 0005529 ngay 24/6/2025 tai Cuc Thi hanh 4n dén sy tinh Bic Giang (nay I
Thi hanh 4n dén sy thanh phé Béc Ninh).
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Vé quyén khang c4o:
X * T oea
L B% Nguyén Thj Lién ¢d quyén khéng c4o ban én trong thoi han 15 ngay
ke tr ngay bén dn dugc tong dat hop 1¢ hojic ké tir ngay ban an dugc niém yét
hop 1€ theo quy dinh cta phép lugt,
- Ong Hwang Ki Seon cg

quyén khéng céo ban 4n trong thdi han 30 ngay
ke t ngdy ban dn duge téng

dat hop 1§ hoiic k& tir ngay ban 4n dugc niém yét

hgp 1€ theo quy djnh cia phép lugt.
Noi nhén:

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Tod phiic thAm TANDTC tgi Ha Noi; SN EEHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP Bic Ninh;

- THADS TP Bic Ninh;

- Céng théng tin di¢n tir TANDTC;
- Céc duong syr;

- Luu hd so vy 4n, HCTP.




